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INTRODUCTION

Historigue de

I'évolution du PLU de la commune de Sillingy

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Sillingy a été approuvé le 18 actobre 2013, Il a, depuis,
fait I'objet des évolutions suivantes ;
+ modification simplifiée n°1, approuvée le 12 septembre 2016
+ mise en compatibilité avec le projet d’aire d'accueil des gens du voyage de la Communauté de
Communes de Fier & Usses, approuvée le 09 juillet 2018
+ modification n°1, approuvée le 09 juillet 2018
* mise en compatibilité avec le projet de logements sociaux au lieu-dit « Sur le Moulin »,
approuvée le 1% juillet 2019
¢ modification n°2 approuvée le 16 décembre 2019
s  modification simplifiée n°2 approuvée le 18 juillet 2022,

La présente modification est donc la troisiéme.

Objets de la modification

La commune de Sillingy souhaite faire évoluer le PLU sur les points suivants :

s« Réglement:

e

Articles 6, 7, 9 et 12 : préciser l'obligation de respect des régles de reculs, d’emprise
au sol et de stationnement pour les constructions existantes lors des divisions de
terrain

Article 7 : faire évoluer la distance d'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Article 8 : imposer une distance minimale de 2 métres entre un batiment principal et
ses annexes

Article 2 des zones Agricoles : revoir la régle du logement de fonction des exploitations
agricoles selon la doctrine de la CDPENAF (Commission Départementale de Ia
Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers)

Articlesl et 2 des zones économiques {Ux) : interdire les logements, y compris le
logement de fonction

Article 11 : préciser |'aspect des enrochements

Supprimer les OAP devenues inutiles et reclasser les terrains en zone urbaine
correspondante : 2 OAP concernées (Le Chéne, Pré du Parchet),

Supprimer les emplacements réservés devenus inutiles, revoir le périmeétre de certains
et en créer de nouveaux

Supprimer la servitude de gel sur le secteur de La Combe, rédiger une OAP et adapter
le zonage en conséquence

Corriger des décalages informatigues {erreurs matérielles) sur le zonage apparus suite
au remaniement cadastral sur certains secteurs

%
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¢ Qrientations d'aménagement et de programmation
o Mettre a jour le document en fonction des évolutions du zonage
o Rédiger une OAP sur le secteur de La Combe

Ces dléments ne conduisent pas a

e Changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

» Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

& Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de 1a qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels

s Quvrir 3 l'urbanisation une zone 2 urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a 'urbanisation

e Créer des orientations d’aménagement et de programmation valant création d'une zone
d’aménagement concerté

Par conséquent, la procédure mise en ceuvre sera une modification, ainsi que le prévoient les articles
L.153-36 a £.153-44 du code de 'urbanisme,

Principaux articles du code de l'urbanisme concernés

Article L.153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifi¢ lorsque ['établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
ie programme d'orientations et d'actions.

Pour information, article L.153-31

Le plan tocal d'urbanisme est révisé larsque I'établissement public de coopération intercommunale ou
la commune décide ;

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durahles ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir A l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans {neuf dans le cas de Sillingy)
suivant sa création, n'a pas été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Article 1.153-37

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.
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Article L.153-40

Avant 'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise 3 disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9,

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L.153-40-1

A la demande de la commune ou du groupement de communes compétent, lors de la notification du
projet de modification dans les conditions prévues 3 ['article L. 153-40, le représentant de 'Etat lui
adresse, s'il y a lieu, sa position en ce qui concerne :

1° Le cas échéant, la sincérité de l'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers réalisée au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu 2 l'article L. 151-4 ;

2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain contenus
dans le projet d'aménagement et de développement durables en application de {'article L. 151-5.

Modification
Article L.153-41

Le projet de modification est soumis 3 enguéte publigue réalisée conformément au chapitre 1l du titre
il du livre {er du code de I'environnement par le président de 'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire fa surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliguer Iarticle L. 131-9 du présent code.

Article L.153-42 : non concerné

Article L.153-43

A l'issue de {'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des abservations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de ['organe délibérant de ['établissement public de
coopératien intercommunate ou du conseil municipal.

L.153-44

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L., 153~
23 a L. 153-26.
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1 EVOLUTIONS DU REGLEMENT

1.1 MOTIVATIONS DES EVOLUTIONS

1.1.1 Mention de la nécessaire prise en compte des emplacements réservés dans le réglement

I/article 6 « Dispositions réglementaires communes A 'ensemble des zones ou plusieurs d'entre elles »
des dispositions générales est complété avec la mention et la liste des emplacements réservés, pour
rappeler feur existence et les conséguences sur Fusage des sols. '

1.1.2 Obligation de respect de certaines regles par les constructions existantes lors de la division
de terrain

La commune recense de plus en plus de divisions fonciéres sur son territoire, avec la séparation de la
maison principale du reste du terrain, qui est ensuite divisé, si sa surface le permet, en plusieurs lots a
construire, Or, ta-forme urbaine et la densité qui en résultent ne sont pas toujours adaptées au
contexte communal. Les habitations existantes perdent parfois leurs stationnements, se retrouvent
avec des voies passant au ras des murs,... La qualité de vie des habitants {ensoleillement, intimité et
possibilités de stationnement}, mais aussi 'esthétique et la forme urbaine du guartier s’en trouvent
affectdes,

La modification a donc pour objet de rappeler que, en cas de division du terrain, une construction
existante doit rester conforme avec les régles de recul {article 6 — implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques, article 7 — implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives), d’emprise au sol {(article 9 — emprise au sol) et de stationnement {article 12 — aires
de stationnement).

Cette évolution s’applique 2 toutes les zones destinées a |'habitat (Ua, Ub, Uc et indirectement aux
zones AU correspondantes) et aux zones destinées aux activités économiques (Ux, Ux-bca et Ux-bc et
indirectement aux zones AU correspondantes).

1.1,3  Article 7 — Evolution de la distance d’implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Afin de conserver les caractéristiques de son tissu urbain, 1a commune souhaite porter la distance
minimale d’implantation des constructions 3 5 métres au lieu des 4 métres actuellement en vigueur. ||
sera précisé que l'article ne s’applique pas en cas de constructions jumelées,

Cette évolution s"applique aux zones Ub et Uc.

Elle a pour conséquence de faciliter la conservation d’espaces non batis, c¢’est-a-dire d’espaces verts
dans les zones d’habitat, ce qui contribue a la quatité du cadre de vie et a |a préservation de la forme
urbaine du secteur considéré,

1.1.4 Article 8 — Instauration d'une distance minimale entre un hdtiment principal et ses annexes

L'implantation & trop grande proximité d’une annexe a I'habitation n'est pas toujours esthétique et
nuit denc A Fintégration paysagére et urbaine du projet. Uévolution du PLU a donc pour objet
d'imposer une distance minimale entre le batiment principal et ses annexes. Cette distance minimale
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participe a la conservation de la forme urbaine, en évitant que la construction principale donne
I'impression visuelle d’'une implantation proche de la limite séparative.

La distance prévue est de 1 métre au minimum en tout point de fa construction et de 2 métres au nu
du mur ; cette distinction se justifie pour la bonne gestion des constructions avec toiture plate sans
débords.

Une exception est néanmoins admise pour fes pergolas sur terrasse qui, vu leur conception et fonction,
ne peuvent se situer a distance de la construction principale. La définition de la pergola est précisée.

Est ainsi maodifié I'article 8 — implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété des zones Ua, Ub, Uc et Ah,

1.1.5 Article 11 ~ Encadrement de I'aspect des enrachements

L'aspect des enrochements utilisés comme ouvrage de souténement ou de maintien de remblais est
réglementé, afin d’en assurer une meilleure insertion paysagére,

Cette évolution porte sur les zones Ua, Ub, Uc, Ux {et les zones AU dont le réglement en découle) et
les zones A et N,

1.1.6 Articles 1 et 2 des zones économiques [Ux) — Evolution de la régle du logement de fonction

Afin de pérenniser la vocation économique des zones dédiées, le logement de fonction est interdit.
Cette mesure a également pour objectif d’éviter le détournement de la régle et le conflit d’usage.

1.1.7 Article 2 des zones Agricoles ~ Evolution de la régle du logement de fonction des
exploitations agricoles

Afin de pérenniser la vacation agricole de la zone, la surface du logement de fonction de I'exploitation
agricole est ramenée a 80 m2. Ce logement de fonction est également sournis 3 la condition que la
présence humaine permanente soit nécessaire 3 exploftation. Ainsi, la régle est mise en conformité
avec la doctrine de la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF).

e
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Commune de Sillingy — modification n°3

2 EVOLUTIONS DU ZONAGE

2.1 MISE A JOUR DES ZONES A URBANISER

2.1.1 Motivations des évolutions

Depuis I'approbation du PLU, deux zone A Urbaniser ont été urbanisées, Elles peuvent donc étre
reclassées en zone Urbaine et I'OAP supprimée.

OAP Classement actuel Classement proposé
5 —Le Chéne Alc Uc
7 = Pré du Parchet Alc Uc

2.1.2  Evolutions du zonage

Les extraits du zonage ci-dessous iliustrent les évolutions du zonage. Pour faciliter fa lecture du
document, seuls les types de zones {U, AU, A et N} et I'identification du numéro de I'OAP figurent sur
les plans ; les autres prescriptions ou informations (emplacements réservés, risques,...} ne sont pas
représentés,

Ainsi, au Chéne, 2,5 ha passent de zone AlUc en zone Uc et au Pré du Parchet, 1,1 ha passent de zone
Allc en zone Uc.

Sur les extraits du zonage ci-dessous, le cadastre des zones Allc reclassées en Uc est donné a titre
indicatif.

2.1.3 Evolutions des OAP

Les opérations étant réalisées, les OAP 5 — Le Chéne et 7 — Pré du Parchet sont supprimées,
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Figure 1: Zonage

Figure 2 : Zonage
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Figure 3 : Zonage actuel — OAP7 Pré du Parchet
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Commune de Sillingy — modification n°3

2.2 MISE A JOUR DES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés 1a, 2, 3, 4 et 5, destinés a 'aménagement des RD1508 et9088 et dont e
bénéficiaire est le Conseil Départemental, sont supprimés, car les arrétés de cessibilité ont été pris et
un certain nombre d’aménagements réalisés,

La justification de la suppression ou de l'évolution des autres emplacements réservés dont le
bénéficiaire est la commune figure dans le tableau ci-aprés,
Les nouveaux emplacements réservés créés ont pour objectif de faciliter la réalisation d’équipements
communaux et notamment :
¢ ERS56:I'extension de I'école et ses équipements annexes et un espace de loisirs, pour répondre
aux hesoins générés par le développement de I'habitat sur le secteur de La Combe
*  ER57:lasécurisation de |a route de la Pierreuse, pour faciliter les déplacements non motorisés
sur le secteur de La Combe
s ERG8 et ER59 : des cheminements doux entre les quartiers, pour faciliter les déplacements non
motorisés dans les secteurs concerneés.

La liste des emplacements réservés est intégrée au reglement.

Dans la liste ci-dessous, les ER en rouge sont ceux supprimés ou crééds el ceux en orangé sonl ceux
modifiés.

Les extraits de zonage ci-aprés permettent de localiser les ER connaissant des évolutions. Les extraits
de zonage concernant les ER 47, 48 et 56 se trouvent en page 67 Figure 22 : Zonage proposé de La
Combe, car ils 'intégrent dans la réflexion globale de 'aménagement du hameau.
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Figure 6 :

I vy

Figure5:

Zonage actuel — ER1a (vue partielle), 3, 4,5, 7, 8 et 10
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Figure 7 : Zonage actuel — ER 1a (vue partielle), 2, 3 et 17

Figure 8 : Zonage proposé — ER 1a (vue partielle), 2, 3, 17 et 58 (nouveau)
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Figure 9 : Zonage actuel — ER1a (vue partielle) 20, 21 et 22
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Figure 10 : Zonage proposé — ER1a (vue partielle) 20, 21 et 22
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Figure 11 : Zonage actuel - ER24

Figure 12 : Zonage proposé — ER24
T 18
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F

igure 13 : Zonage actuel — ER35
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Figure 15 : Zonage actuel — ER40
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Figure 17 : Zonage actuel —ER51
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2.3 REPRISE DU ZONAGE SUITE AU REMANIEMENT CADASTRAL

Le cadastre de Sillingy a fait I'cbjet d’un remaniement terminé en 2020.
Selon le site ; https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/remaniement-cadastral-2019/, « Le remaniement
est une opération qui consiste & établir un nouveau plan cadastral, plus précis que le précédent,
lorsque les conditions d’utilisation et de mise a jour de ce dernier ne s’avérent plus satisfaisantes, pour
des raisons de qualité insuffisante notamment au regard de |a valeur économique des terrains ou des
besoins des usagers. Les remaniements sont réalisés selon des procédés terrestres ou
photogrammétriques. »

N

Cette opération a pour conséquence gue le PLU publié sur internet, et notamment le site du Géoportail
de I'Urbanisme ou le Géoportail des Savoie — RGD ne correspond pas a la réalité et se trouve décalé
par rapport au zonage approuvé et disponible en format papier en Mairie.

Ainsi, au cours de la présente procédure, le zonage sera reporté en intégralité et a Videntique du
zonage initial sur le nouveau fond cadastral remanié. A noter que les numéros de parcelle des secteurs
concernés ont changé.

Des différences sont repérées par exemple :
- Dans la section AX, soit le secteur de Pré du Parchet, Sublessy
- Hameau de la Courbe
- Secteur de La Vorpillere, La casse

Cette liste n'est pas limitative. Ci-dessous figurent quelques extraits pour illustrer les décalages
pouvant se produire,
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3 SUPPRESSION DE LA SERVITUDE DE GEL SUR LE SECTEUR DE LA COMBE

3.1 MOTIVATIONS DES EVOLUTIONS

Le hameau de la Combe est soumis 3 une servitude de « gel » au titre du 5° de Farticle L.151-41 du
code de l'urbanisme, afin de limiter les possibilités d’urbanisation dans 'attente de {'approbation, par
la commune, d’un projet d’aménagement global. Cette servitude a été instaurée par la modification
n°1 du PLU approuveée le 9 juillet 2018. .

La commune a diligenté des études de programmation, d’organisation urbaine, de circulation et de
déplacements, dont les résultats finaux ont été transmis a la commune en juillet 2019, aprés avoir fait
I'objet d’une réunion avec le comité de hameau de La Combe. Il convient donc d’intégrer ces éléments
dans le PLU, avec les ajustements nécessaires.

Dans le cadre de la présente modification, la servitude de gel instaurée au titre du 5° de I'article L.151-
41 du cade de Purbanisme est supprimée. Des orientations d’aménagement et de programmation sont
rédigées sur le secteur, et le zonage évolue pour tenir compte des projets.

Le plan de zonage et le réglement sont mis a jour en conséquence.

3.2 EVOLUTION DES PIECES DU PLU

3.2.1 Evolutions des OAP

Une orientation d’aménagement et de programmation est rédigée pour retranscrire les intentions de
la commune sur le hameau de La Combe,

Elfe s’inscrit dans la volonté de dynamiser ce centre-bourg en améliorant les services de proximité,
I'extension de I'école, pour avoir un groupe scolaire complet avec minimum cing classes, dont une de
maternelle, une cantine et des services périscolaires, est également prévue.

Le périmétre de 'OAP porte sur une surface totale de 54 145 m?2. Cette enveloppe comprend

+ des espaces déja bétis: I'école et ses équipements annexes tels que la cour, "église, le
cimetiére, des maisons individuelles avec leur jardin, des corps de ferme anciens, des petits
collectifs ;
les secteurs aujourd”hui disponibles sur lesquels portent les OAP a destination :

o de commerces et services de proximité complétés par de habitat {secteur C sur environ 820
m?),

o d’habitat (secteurs A sur enviran 7 000 m?, B, sur environ 4 000 m? et D sur environ 6 900 m?} ;
la densité minimale de chaque opération sera de 40 logements a I'hectare ;

o et d'extension de I'école (secteur E).

¢ les secteurs qui seront dédiés A des aménagements publics tels que placette, jeux, espaces
verts pour assurer un cadre de vie de qualité aux habitants ;

e Ventrée du village ol sont prévus un verger (au sud et sud-ouest du cimetiére) et la
sécurisation du carrefour de la route de la Pierreuse avec la route départementale.
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L'écriture d’une seule OAP a été choisie pour démontrer la cohérence d’ensemble du projet portant
sur le hameau de La Combe. La réalisation des opérations pourra cependant se faire de fagon
indépendante les unes des autres.

L’OAP ne prévoit pas d’ordonnancement du départ a 'urbanisation des secteurs A, B et D a destination
d’habitat. La présence et suffisance des équipements a leur périphérie immédiate permet un départ
immeédiat des opérations.

Les terrains du périmétre C, destiné a la création de commerce et services de proximité avec des
logements, appartiennent a la commune. Celle-ci lancera un appel a projet en 2023 pour la réalisation
de I'opération.

Le secteur E est destiné & I'extension de I'école et ses équipements correspondant. La commune
engagera en 2023 un concours d’architecture pour ce prajet.

La conception globale du secteur doit permettre de répondre aux besoins en commerces et services
de proximité, de logements, tout en assurant la greffe des nouveaux quartiers avec I'existant, en
réalisant notamment des maillages piétonniers et cycles entre les constructions a destination
d’habitat, mais aussi vers les commerces, services et chemins ruraux qui partent de La Combe.

La redéfinition des conditions de circulation et espaces publics du hameau auront pour effet de
sécuriser les déplacements, apaiser la vie locale, offrir aux habitant des espaces de rencontre et de
loisirs, notamment pour les enfants.

Les constructions devront s'implanter selon les courbes de niveau, s’inspirer, pour leur gabarit et forme
architecturale, des constructions anciennes alentours, telles que présentées dans I'OAP, afin d’assurer
I'insertion des projets dans leur environnement bati et paysager.

Pour la performance énergétique de chaque logement et le confort des habitants, les OAP demandent
que les logements soient traversants ou bi-orientés.

L'implantation des constructions et I'aménagement global du hameau devront conserver des vues sur
I'église et le grand paysage depuis le centre.

Photo 1 : Vue sur I’église et le grand paysage depuis la RD — Route de Clermont
o L '

L'accés du secteur d’habitat A « Coeur de Bourg » est prévu par le parking du cimetiére, avec pour effet
de mutualiser les espaces de circulation. Cette conception a pour conséquence positive de limiter les
linéaires de voie et donc les surfaces imperméabilisées. Un linéaire pour les cheminements doux
accompagne la voirie. Vu la topographie des lieux, I'accés aval permet |'aménagement des
stationnements en souterrain, sous réserve des restrictions liées au périmétre de protection de
captage ou bien directement en rez-de-chaussée, limitant ainsi les besoins en terrassement.

[’accés au secteur B « Just Songeon / Pierreuse » est prévu par la route Just Songeon. La conservation
ou restitution des noyers le long de la route Just Songeon est demandée, pour limiter les vues en
surplomb sur la voie et les constructions situées en aval. Des liaisons piétonnes facilitent les
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déplacements dans le village et le nouveau quartier. Une bande paysagée est demandée entre la zone
d’urbanisation et la maison d’habitation existante ; elle assurera la continuité avec les arbres situés
dans le talus du nord-est a conserver ou reconstituer également et fera office de transition entre
I’habitat individuel existant et I'opération. Ainsi, les quatre cOtés de la zone seront boisés, pour
conserver son caractére actuel et faciliter Finsertion paysagére du projet.

Sur le secteur D « Chez Dunand », une voie en bouclage desservira Pessentiel de {'opération, afin d'en
réduire I'emprise, éviter la place de retournement et donc Pimperméabilisation des sols. Seule
'extrémité ouest pourra étre desservie par une voie en impasse vu la configuration du site,

Des liaisons douces faciliteront les déplacements non motorisés, a Pintérieur de "opération, mais aussi
en direction du centre de La Combe et du hameau de Sublessy {ER50),

Le long de la RD, sur le secteur C, la commune prévelt la construction d’un batiment regroupant un ou
des commerces de proximité et logements, afin de répondre aux besoins quotidiens des habitants et
apporter du dynamisme au hameau de La Combe. Des stationnements seront également aménagés,
pour faciliter 'accés aux commerces et aux services ou équipements publics {église, école,...)

Le nombre de logements par secteur est prévu pour étre compatible avec le DOO du SCOT, qui prévoit
pour Sillingy une moyenne de 40 logements par hectare.

L'accés au cimetiére et a son parking se fait actuellement directement sur la RD ou par un escalier
difficilement praticable c6té route de fa Pierreuse. Pour des raisons de sécurité, un nouvel accés depuis
la route de |a Pierreuse est défini au nord du cimetiére et de son extension prévue. Un nouveau parking
sera également aménagé, En paralléle, le carrefour de la route de la Pierreuse sur la RD sera réaménagé
pour améliorer la visibilité, adoucir la pente et ainsi plus de sécurité, Uespace libéré au sud du
cimetiére fera I'objet d'un aménagement paysager destiné a requalifier Ventrée du village.
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OAP proposée

1. Volet aménagement

1.1 Site et situation

La présente OAP concerne le hameau de La Combe, au nord-ouest du Chef-lieu de Sillingy.

i

;.

Ce hameau se compose d'un bourg ancien, avec des constructions au volume imposant du fait de
I'usage passé (logement et activité agricole), une église, une école, un cimetiére et quelques
commerces et services. |l a fait 'objet d'extensions sous forme de maisons individuelles ou
d’'immeubles collectifs.

On note I'absence d’espace public convivial et un projet d’extension de |'école.

La part de la voiture dans les déplacements quotidiens est prépondérante et une faiblesse générale
des aménagements piétons et cycles est relevée, malgré un hameau a « taille piétonne » et les
aménagements récents qui ont apporté une amélioration. Quelques poches de stationnement
existent a proximité des équipements (22 places).

1.2 Desserte a la périphérie immédiate par les voies publiques et les réseaux d'eau,
d'électricité et d'assainissement

* Voies publiques ou collectives
Le hameau de la Combe est desservi par la RD17 et plusieurs voies communales.
e Réseau d'eau, d'électricité et d'assainissement

e Eaupotable : desserte en ressource et section suffisantes pour la capacité d'accueil assignée
4 I'ensemble de |a zone (cf. 2.1. Calibrage de la capacité d'accueil)

e Faux usée : desserte en section suffisante pour la capacité d'accueil assignée a la zone ;

e Eaux pluviales : desserte en section suffisante pour les capacités d'accueil assignées a la
zone ;

o Electricité : desserte assurée en capacité suffisante ; de nouveaux postes de transformation
pourront cependant étre demandés aux opérateurs.

57




Commune de Sillingy — modification n°3

1.3 Objectifs urbains, paysagers et environnementaux

’ensemble du hameau de La Combe présente une pente modérée orientée nord-est. Le cadre de
vie reste rural, avec des vues sur le grand paysage trés ouvertes.

[l présente un intérét architectural lié a la présence de nombreux anciens corps de ferme, dont la
volumétrie a été reprise par un certain nombre d’opérations plus récentes.

Cette OAP s'inscrit dans la volonté de dynamiser ce centre-bourg en permettant I'installation de
commerces et services de proximité. L'extension de |'école, pour avoir un groupe scolaire complet
avec minimum cinq classes, dont une de maternelle, une cantine et des services périscolaires est en
projet.

Pour la partie logements, cette OAP permet de réaffirmer que La Combe reste le deuxiéme péle de
développement de la commune, comme prévu au PLU approuvé en 2013,

Les objectifs que I'urbanisation du site devra savoir servir sont en conséquence les suivants :

e En termes d’urbanisation
o Prendre en compte et accompagner les nouveaux projets dans les propositions
d’aménagement : liaisons piétonnes,...
o Accompagner le développement du centre du hameau par des opérations de
logements
o Préserver les vues sur le paysage et le cadre rural du hameau
o Apporter de la diversité dans I'offre de logements

e En termes de circulations multimodales
o Permettre I'apaisement du hameau tout en maintenant sa bonne fonctionnalité
o« Simplifier » le carrefour central a cing branches
o Améliorer les liaisons piétonnes et cylcables
o Développer l'offre de stationnement a proximité des équipements
o Réorganiser la dépose de I'école

e Entermes d’équipements et services

o Proposer un commerce de proximité et conforter les services

o Améliorer les liens entre les équipements, services et logements

o Renforcer le coeur du hameau

o Améliorer la convivialité des espaces publics (parvis de I'école et de I'église
notamment)
Proposer des équipements complémentaires en renforcement de l'offre existante :
aire de jeux,...

o]

1.4 Organisation fonctionnelle, architecturale et paysagére
1.4.1 Les batiments : nombre, forme et implantation de principe
Le schéma organisationnel du site ci-aprés prévoit pour servir ces objectifs :
e Trois poches destinées a I'habitat :
o Au sud-est — Coeur de bourg, nommée A sur le schéma, pour du logement en

petits collectifs et/ou du logement intermédiaire (collectif sans espaces
communs), de type R+1+combles a R+2+combles
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o Au centre — Songeon / Pierreuse, nommée B sur le schéma, pour du logement
en petits collectifs et/ou intermédiaire (collectif sans espaces communs), de
type R+1+c & R+2+combles

o Au nord — Chez Dunand, nommé D sur le schéma, pour du logement en petit
collectif et/ou intermédiaire (collectif sans espaces communs), de type
R+1+combles a R+2+combles

Dans les trois opérations destinées a 'habitat, les constructions seront a implanter au plus
proche de la topographie existante, pour limiter les déblais et remblais.

Les volumes des constructions de type intermédiaire ou collectif seront en cohérence avec ceux
du bati ancien et s’inspireront de leur architecture et de leur gabarit (cf. photos ci-dessous).

B e

Les logements seront traversants ou bi-orientés et disposeront d'un espace extérieur sous
forme de terrasse ou balcon ; les jardins privatifs sont interdits.
Un maillage piétonnier sera prévu entre les batiments de chaque opération.

e Surle secteur A— Coeur de Bourg :

o l'opération sera desservie par une voie reliant la route Just Songeon et la route
de la Pierreuse, en lien avec le nouveau parking du cimetiére

o vu la localisation en plein centre-bourg, dans un objectif de conservation de la
qualité du patrimoine et du paysage, mais pour limiter I'imperméabilisation des
sols par de grandes nappes de parkings, les stationnements seront enterrés,
sauf restrictions liées au périmétre de protection du captage. Dans ce cas, ils
seront intégrés dans le volume des batiments avec un objectif de 2/3.

o uncheminement piéton / doux assurera la liaison entre le cimetiere et I'espace
public situé aux abords de |'école et de I'église

o Iimplantation des constructions permettra de conserver des porosités et vues
dégagées depuis I'amont
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Sur le secteur B — Songeon / Pierreuse :

o

I'opération sera desservie par une voie prenant naissance sur la route Just
Songeon

les arbres existants seront conservés, pour réduire la vue plongeante sur le bati
situé en aval. S'ils ne peuvent étre conservés, ils seront remplacés par des
plantations équivalentes

les limites ouest et sud de I'opération feront I'objet d’un traitement paysager

un cheminement piéton doux assurera la liaison entre la route Just Songeon et"

la route de Chez Dunand et en direction de la route de la Pierreuse

Sur le secteur D — Chez Dunand :

o]

I'opération sera desservie principalement par une voie a sens unique assurant
un bouclage sur la route de Chez Dunand ; une voie en impasse desservira
I'extrémité ouest de I'opération.

un cheminement piétons / doux irriguera I'opération (trottoir le long de la voie
de desserte) et rejoindra également celui prévu pour assurer la liaison avec le
hameau de Sublessy.

Une frange boisée ou paysagée sera constituée sur le périmétre est et nord de
I'opération, pour assurer la transition avec le bati ancien et ses dépendances
dans le premier cas et avec les espaces agricoles dans le second cas.

L'amélioration et le confortement des équipements et services du secteur

o}

Secteur C: création d’'un commerce de proximité le long de la RD17, en rez-de-
chaussée, avec des places de stationnement ; batiment de type R+2+c, avec des
logements aux étages (stationnements des logements semi-enterrés ou
enterrés)

Secteur E : extension de |'école et réalisation des équipements nécessaires a son
bon fonctionnement (cantine, services périscolaires,...)

Aménagement d’un cceur piéton aux abords de I'église et de I'entrée sud-ouest
de I'école (parvis), avec aire de jeux, placette, jardins...

Aménagement d’'une aire de jeux a I'est de I'extension prévue de |'école
Extension du cimetiére et nouveaux stationnements

Aménagement qualitatif de I'entrée sud a proximité du cimetiére

1.4.2 Les voies de desserte automobile et les liaisons douces : piétons et cycles

Une réorganisation des circulations et stationnements est prévue :
Sécurisation de la RD17 route de Clermont, avec sécurisation des carrefours, et

notamment redéfinition du carrefour de la route de la Pierreuse sur la RD

Création d’un nouvel accés au cimetiére

Création de places de stationnements, pour répondre aux besoins liés a I'école (dépose
minute et bus), aux équipements publics (ex. église et cimetiére), aux commerces de
proximité et aux nouveaux logements

Création de liaisons piétonnes / douces entre les poches d’urbanisation et le cceur du
hameau, en direction du cimetiére, de transversales est-ouest...
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2. Volet programmation

2.1 Calibrage de la capacité d'accueil
Doivent pouvoir trouver place :

e Surle secteur A — Coeur de Bourg (environ 7 000 m?) : 28 a 32 logements, pour 1 650 a
2 300 m? de surface de plancher — densité de 40 Igts/ha a atteindre

e Surle secteur B — Songeon — Pierreuse (environ 4 000 m?) : 16 4 18 logements pour 900
a 1 400 m? de surface de plancher — densité de 40 lgts/ha a atteindre

e Surle secteur C—commerce de proximité, service a la population et habitat : minimum
200 m? de surface commerciale et maximum 500 m? de surface de plancher destinée a
du logement et/ou des services

e Sur le secteur D — Chez Dunand (environ 6 900 m?) : 28 a 32 logements pour 1650 a
2 300 m? de surface de plancher — densité de 40 Igts/ha a atteindre

e Surle secteur E : extension de |'école et ses équipements correspondants

Disposer en chacun des secteurs des programmes excédant de plus de 20% en plus ou 5% en
moins, ces capacités d'accueil reléverait, aux yeux de la commune, auteur du PLU, de
I'incompatibilité avec la présente O.A.P. pour l'impact paysager a attendre d'une trop forte
densité batie dans le premier cas, pour la surconsommation fonciére qui en résulteraient dans
le second.

Chaque opération des secteurs A, B et D devra comprendre une diversité typologique des
logements, pour apporter une réponse aux ménages de toute taille.

Les opérations destinées a I'habitat (A, B et D) seront réalisées sous forme d’une seule
opération portant sur la totalité du secteur concerné.

2.2 Echéancier de départ a I'urbanisation

Départ a l'urbanisation immédiat possible.
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3. Schéma organisationnel
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Coeur piéton avec placette, jeux, espaces verts
*."." Requalification de |'entrée du hameau
338333¢ Réaménagement du carrefour
Extension du cimetiére

—— Voie existante (ne figure pas sur le fond de plan)
Voie de desserte des opérations
774 Poches de stationnements publics

Acces aux zones d'habitat

Liaisons piétonnes a prévoir

A, B et D: opérations d'habitat
C: opération commerce de proximité et habitat
E: école et extension envisagée

Conservation de porosités entre les batiments
et vues sur le grand paysage
Conservation d'un cne de vue sur le grand
paysage
O Conservation ou remplacement des arbres
~ existants
»Continuité ou transition paysagére

< Batiment inexistant (a titre informatif)
Construction nouvelle (a titre informatif)

4, Comment comprendre et appliquer les préconisations de I'0O.A.P. : schéma organisationnel

Le site est contingenté par sa topographie, son orientation, sa desserte et ses accés maillés
possibles, le bati existant et la sensibilité paysagére qui en résulte.

L'organisation portée au schéma ne souffre pas, pour cela, de réelle alternative,

Les opérations d'ensemble a venir sur chacun des secteurs, pourront toutefois prévoir des
ajustements fonctionnels et paysagers ponctuels au schéma et a ses préconisations sans se
heurter & I'0.A.P. pour autant qu'ils soient au service des objectifs assignés a |'opération au 1.3.
ci-dessus.
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3.2.2 Evolutions du zonage

Les évolutions du zonage ont pour objectif de faciliter [a mise en ceuvre du projet prévu par la
municipalité sur fe secteur de La Combe, en complément des OAP.

La trame relative a la servitude de gel est supprimée. Elle est remplacée par un périmétre d’OAP, qui
lui correspond en grande partie, a I'exception de 'ajout des terrains entre la RD et la route de la
Pierreuse et du carrefour correspondant et de {a zone AUb nouvellement créée sur le secteur de Chez
bunand.

Les périmétres objets d’OAP destinés a Phabitat sont reclassés de zone Ub en zone AUb pour imposer,
comme le permet le code de I'urbanisme, que les projets soient réalisés en une seule opération
d’aménagement d’ensemble par zone. Le reliquat de la zone Uc située au nord de la rue Chez Dunand,
est rattaché a la zone AUb pour favoriser un aménagement cohérent du secteur.

Les surfaces concernées sont les suivantes : '

* Passage de zone Ub en 1AUb & La Combe {OAP secteur A Ceeur de Bourg) 0,7 ha
s Passage de zone Ub en 1AUb & La Combe (QAP secteur B Sangeon Pierreuse} 0,4 ha
» Passage de zone Ub en 1AUb a La Combe (OAP secteur C Chez Dunand) 0,35 ha
¢ Passage de zone Uc en 1AUDb & La Combe (OAP secteur C Chez Dunand) 0,34 ha

Une partie de la parcelle AW80 et une partie de la AW79 {1167 et 1166 sur le cadastre ayant servi de
fond au zonage actuel du PLU) sont rattachées 4 la zone Ua (territoires urbains denses anciens, voire
patrimoniaux, du bourg-centre et des hameaux, & vocation principale d'habitat, de commerces
{compris services marchands) contigile au lieu de Ue. La commune envisage en effet la réalisation de
commerces de proximité et logements sur ce périmétre, alors que le réglement de la zone Ue

n'autorise pas les logements. Environ 810 m?2 sont concernés.

Le périmétre de 'emplacement réservé n°44 est revu ; la commune n'envisage plus de rond-point,
mais une reconfiguration du carrefour avec des axes routiers perpendicuiaires. Cet ER s’étend sur
environ 1 375 m2,

La destination de FER47 est complétée avec I'aménagement d’un acces & la zone Ub destinée 3
I"habitat.

- Vemplacement réservé n°48 a destination d’une liaison douce est supprimé, puisqu’une OAP définit
les modalités d’aménagement du secteur et en prévoit une dans ce secteur, entre le centre {école,
église,...), le cimetiére et le reste du hameau. L'OAP laisse plus de latitude pour la réalisation qu’un
emplacement réservé,

Un emplacement réservé n°56 est créé sur une partie de la parcelle AW63 {1245 et 2028 sur le cadastre
ayant servi de fond au zonage actuel du PLU), & destination d’extension de I'école, aménagements
annexes (ex. cantine, services périscolaires,...) et espace de loisirs. Localisé sur de la zone Ub (territoires
d'urbanisation récente a vocation principale d’habitat, accompagné ou non d'activités de bureaux, de
commerces {tompris services marchands a la personne et aux entreprises) et de services publics ou
d'intérét collectif) et Ue (territoires urbains & vocation exclusive de services publics ou d'intérét
collectif d'éducation, d'action sanitaire et sociale, récréatifs (sports, loisirs et culture} et
d'administration, susceptibles d'étre complétés interstitiellement, et leurs extensions périphériques),
il a2 pour objectif d"affirmer et préciser les usages prévus par la commune. Cet ER porte sur 2 415 m?
environ,
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Un emplacement réservé n°57 est créé le long de la route de la Pierreuse pour sécuriser les
cheminements doux. Uemprise est de un matre a 'ouest de la voie existante et de deux métres a l'est.
Cette largeur tient compte des talus et accotements nécessaires a I'aménagement,

Ces évolutions d’emplacements réservés sont également mentionnées dans la partie relative aux
évolutions du zonage.
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Figure 21 : Zonage actuel de La Combe
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Figure 22 : Zonage proposé de La Combe
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4 INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT, LE PAYSAGE,
L’ACTIVITE AGRICOLE ET LES RISQUES

4.1 INCIDENCES SUR LES OBJECTIFS DE CONSERVATION D’UN SITE NATURA 2000

Aucun site Natura 2000 n’est recensé sur la commune de Sillingy, ni sur les communes alentours, Les
évolutions du PLU sont donc sans incidences sur les objectifs de conservation de sites Natura 2000,

4.2 INCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS ET LA BIODIVERSITE

Les évolutions du PLU concernant le réglement et le zonage n'ont aucune incidence sur les milieux
naturels et ia biodiversité. En effet, les évolutions de zonage n'impactent pas les zones Agricoles ou
Naturelles, ni des espaces remarquables type zone humide,

La mise au point d'une OAP sur le périmétre objet d’une servitude de gel concerne des espaces au
cceur du hameau de La Combe, dont les caractéristiques ont été analysées dans le PLU initial et n’ont
pas révélé de sensibilités particuliéres. Cette évolution reste donc sans incidences sur les milieux
naturels et la biodiversité.

4.3 INCIDENCES SUR LE PAYSAGE

Les évolutions relatives aux prospects ont pour objectif de conserver la trame urbaine de la commune,
principalement dans les zones d'habitat peu dense, et participent ainsi 3 une meilleure insertion
paysagere des opérations futures. Les incidences paysagéres seront ainsi positives.

Les évolutions du réglement relatives au logement de fonction en zone Agricole (A) et économique
(Ux} sont sans incidences sur le paysage.

La mise a jour du zonage par classement des zones AU indicées déja urbanisées en zone U, la
suppression des OAP correspondantes et la mise & jour des emplacements réservés est sans incidences
sur le paysage.

La levée de la servitude de gel sur le hameau de La Combe n’aura pas d’incidences significatives sur le
paysage, gréce a la rédaction d’une OAP pour encadrer les opérations & venir et i la mise en place de
mesures propres a réduire les incidences paysagéres des futurs projets (ex. maintien ou reconstitution
de plantations).

4.4 INCIDENCES SUR L'ACTIVITE AGRICOLE

Aucun zonage agricole n’est modifié par la procédure ; ainsi, I'évolution du PLU est sans incidence sur
les espaces agricoles.

La limitation de la surface des logements de fonction des exploitations agricoles et leur soumission a
la nécessité réelle d’habiter sur place sont favorables A la pérennité de I'activité sur le territoire et a fa
préservation des terres agricoles,

4.5 PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

Les évolutions du PLU sont sans incidence sur la prise en compte des risques naturels,
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5 COMPATIBILITE AVEC LE CODE DE L’'URBANISME

La présente procédure ne remet pas en cause les orientations définies au Projet d’Aménagement et
de Développement Durables, ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle ou
forestiére et ne comporte pas de risques de nuisances. |l s'agit donc bien d’une modification.
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6 TABLEAU DES SURFACES

Les surfaces modifiées figurent en rouge

Différence projet
Meodification n°2 ‘Moadification n°3 de modification -
PLU en vigueur
Surf rf
Zones urtace Total (ha) SAHfHee Total (ha) % Surfaces (ha)
(ha) (ha)
Zones Urbaines et zones ouvertes a I'urbanisation
Ub 19.27 17.82 -1.45
Zones urbaines S 171.02| 29628 | 17428| 298.09 | 2009% [ """ 3.26
Ue 25.12 25.04 -0.08
Ux/Ux-bc/Ux-bca 62.93 62.93
AUb 2.83 4,62 1,79
Zones a urbaniser "indicées" Auc ] 12.18) 16.77 838 1496 | 1.01% | .. 3.6
AUX-bc 1.76 1.76
. s LAy |AR 3.48 3.48
Secteurs agncoles dEJa batls A.h ................................... 6:.5 ...0.?.,5. .............................
\' . .
de taille et capacité d'accueil 6.13 6.13 0.41% [
T = SO 1.30 L300 s
P Ax 1.00 1.00
[ Sous-totall 319.18 | 319.18] 21.51%] 0
Zanes en réserve d'urbanisation future
Réserve d'urbanisation future [AU | 1527] 1527 [ 15.27] 1527 | 1.03% |
Zones agricoles, naturelles et forestiéres —|
Terrains cultivés au sein des
zones urbaines a protégeret |Ua-c 1.29( 1.29 1.29] 1.29 0.09%
inconstructibles
D s L e 7% I I W
Zones agricoles Ab 668.20| 874.91 668.20| 874.91 | 58.96%
Azh 28.29 28.29
Zones naturelles et N 256.05 256.05
273.35 273.35 18.42%
forestidres Nzh 17.30 17.30 ’
| Sous-total| 1149.55 | 1149.55] 77.46%]
l Surface communale| | 1484.00 | | 1484.00|
|Espaces boisés classés (EBC) | 254.10 254.10
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